SOLEIL S.R.L.
LABORATORI IN VIA OSLAVIA — MILANO
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DESCRIZIONE DELLE OPERE E FINITURE




PREMESSE

La presente descrizione e' da intendersi a carattere generale e riporta diverse casistiche in
funzione delle tipologie progettuali di volta in volta adottate, ad esclusiva discrezione del
Progettista e Direttore dei Lavori.

Le descrizioni stesse si intendono altresi sommarie e schematiche al solo scopo di
individuare e fissare gli elementi fondamentali della costruzione.

Su eventuali divergenze tra le tavole di progetto e le descrizioni delle opere, decidera
esclusivamente la Direzione dei Lavori in base alle esigenze tecniche del lavoro

L'indicazione della ditta viene data al fine di stabilire il costo dei materiali; la D.L. si riserva
in sede di campionatura di scegliere altri tipi equivalenti a quelli indicati nella presente
descrizione.

E’ facolta della D.L. apportare tutte quelle modifiche che riterra necessarie durante
'esecuzione delle opere a sua esclusiva e insindacabile scelta, senza che queste rechino
pregiudizio al livello di finiture degli alloggi elencate dal presente capitolato, inserendo
variazioni nella tipologia delle finiture con altre di pari qualita.



DESCRIZIONE OPERE

SCAVI E REINTERRI

Scavo generale di shancamento eseguito con mezzi meccanici, compreso il carico ed il
trasporto dei materiali di risulta presso la discarica, centri di recupero e presso cave atte al
recupero dei materiali conferiti con D.D.T.

Rinterro con materiale proveniente da altri scavi e successiva rullatura fondo scavo.

STRUTTURA PORTANTE

Fondazioni con getto di magrone sotto-fondazione in cls, fondazioni continue e plinti isolati
in cls armato con ferro gettato con l'ausilio di casseri.

Struttura (pilastri e travi) in cls armato con ferro gettato con l'ausilio di casseri. Muratura
portante per muri del piano interrato e contro terra, bocche di lupo e muri corpo scala in cls
armato con ferro gettato con l'ausilio di casseri.

Primo solaio a copertura box a lastre prefabbricate tipo “predalles” in cls con
alleggerimento in polistirolo e superficie inferiore in c.a. a vista, R.E.l. 120’ conforme alle
prescrizioni VV.FF.

Solai intermedi tra i piani fuori terra a lastre prefabbricate tipo “predalles” in cls con
alleggerimento in polistirolo e superficie inferiore interna alle unita private placcata con
cartongesso.

Solette soppalchi ai piani primo e secondo in cls armato in opera gettato con l'ausilio di
casseri spessore 17 cm..

COPERTURA

Struttura di copertura in legno lamellare composta da una struttura primaria e una
secondaria realizzata con correntini in appoggio sui muri perimetrali e successivo strato di
perlinato maschiato con trattamento protettivo a base d’acqua della struttura e dell’assito.

Manto di copertura a falde inclinate con guaina del tipo Ardesiata colore grigio, barriera al
vapore sottostante composta da strato di membrana prefabbricata elastomerica e
successivo strato coibente per isolamento termico in poliuretano espanso spessore 8 mm.

TAMPONAMENTI ESTERNI

Murature perimetrali di tamponamento realizzate in laterizio alveolato termoisolante del
tipo Porotherm Plan T10 spessore 30 cm. con posa su lato esterno di pannelli in
polistirene estruso sinterizzato per isolamento termico spessore 5 cm. del tipo Capatect
Platten e rivestimento spatolato grana 1,5 mm. colori di cartella; posa su lato interno di
lastra standard in gesso rivestito incollata o tassellata alla muratura stessa.

DIVISORI TRA UNITA" INTERNE

Murature interna di divisione tra i diversi laboratori realizzate con muratura cassa vuota
costituita da blocchi del tipo Porotherm spessore 10+5+10 con interposto materassino di
isolamento in lana di roccia e placcaggio su entrambe i lati con una lastra di gesso rivestito
incollata o tassellata alla muratura stessa.



TAVOLATI

Parapetti in blocchetti di cls con finitura ad intonato rustico e successiva mano di fondo
isolante e finitura con rivestimento spatolato su entrambe i lati.

Murature delimitanti sia esternamente che internamente i locali tecnici al piano interrato
realizzati in blocchetti di cemento vibro compresso con giunti stilati a vista spessore 15
cm. divisori boxe.

SERRAMENTI ESTERNI

Profili in alluminio estruso verniciati a polvere colore RAL 9010 a taglio termico

sezione 65/72 mm. completi di vetro basso emissivo ad elevato abbattimento termico
(44.2/16/44.1). Abbattimento acustico serramento Rw>=40dB.

Prestazioni di permeabilita, di tenuta allacqua e di resistenza al vento conformi alla
normativa vigente.

RETE FOGNARIA

Tubazioni sub-orizzontali interne al fabbricato in Geberit termosaldato con giunzione ad
innesto con guarnizione elastomerica di tenuta, saldamente ancorate al plafone od alle
pareti del piano interrato a mezzo di collarini. Pozzetti di raccordo e ispezione in cemento
prefabbricati, provvisti di chiusino; cameretta di ispezione prefabbricata in cemento con
sifone e ispezione con tappo prima degli innesti alla fognatura pubblica. Acque chiare:
tubazioni interrate normali con massetto e rinfianco in cls, pozzetti con sifone sez. 30x30
in cemento prefabbricato al piede di ogni colonna pluviale, griglie di raccolta acqua
piovana al piede dello scivolo ed in genere per tutti i giardini, camminamenti ed aree di
manovra, griglie raccolta acqua dei singoli box (o pilette), previo trattamento disoleatore
per le acque relative all'area box a mezzo di apposito pozzetto. Dovra essere realizzato,
nell'area manovra box, un pozzo di rilancio dotato di pompa di sollevamento delle acque
reflue del piano interrato per lo smaltimento in fognatura. Tratto di collegamento alla
fognatura pubblica con tubazione in Geberit, comprensivo di taglio strada, scavo, massetto
e rinfianco in cls, rinterro con mista di cava e ripristino della sede stradale. Il tutto in ogni
caso sara eseguito su apposite indicazioni della D.L. in conformita alle locali disposizioni in
materia, a cui ci si dovra comunque attenere.

IMPERMEABILIZZAZIONI

Impermeabilizzazione verticale delle murature contro terra al piano interrato con
membrana elastomerica a base di gomma termoplastica armata con tessuto in fibra di
poliestere rinforzato con fili di vetro longitudinali successiva membrana di polietilene
semirigido ad alta densita di protezione alla guaina.

OPERE DA LATTONIERE

Canali, scossaline e converse in lamiera di acciaio spessore 8/10 mm.. a protezione
risvolto guaine e altre lattonerie varie.

Torrini prefabbricati in acciaio a sezione circolare @ 10/20 cm. variabile, H. 100 cm.

Pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in lamiera di acciaio staffati alle pareti.

FINITURE ESTERNE

Finitura del rivestimento tipo Cappotto spatolato grana 1.5 mm. colori di cartella.



OPERE IN PIETRA

Rivestimento scala condominiale e pianerottoli, in pietra Serena levigata finemente.

Soglie per portoncini d’ingresso alle unita private e porte sbarco ascensore in pietra
Serena levigata finemente.

Davanzali serramenti esterni in pietra Serena levigata finemente.

SCALA CONDOMINIALE

Struttura portante in cemento armato con rivestimento pedate spessore 3 cm., alzate
spessore 2 cm. e zoccolatura spessore 2 cm. su due lati tutto in pietra Serena levigata
finemente. Corrimano in ferro a motivo semplice.

PAVIMENTAZIONE E BASCULANTI BOX

Pavimenti per box, locali tecnici e relativa area di manovra in calcestruzzo a grandi
riquadri, del tipo “industriale”, armato con rete metallica elettrosaldata, con strato superiore
arricchito al quarzo, colore grigio.

Corridoi di distribuzione condominiale ai vari piani fuori terra e atrio d’ingresso in
calcestruzzo a grandi riquadri, del tipo “industriale”, armato con rete metallica
elettrosaldata, con strato superiore arricchito al quarzo, colore grigio.

Marciapiedi e accessi privati alle unita poste al piano terreno, pavimenti esterni logge e
terrazzi di proprieta costituiti da quadrotte mm 600x600 su struttura in PVC drenante. Le
guadrotte sono composte da elementi di Ipé Lapacho dello spessore di mm 15 per
larghezza mm 60.

Predisposizione di n. 1 presa d’acqua esterna per i laboratori con giardino (lato ingresso
principale).

Basculanti a contrappesi in acciaio zincato, modello "VELOX", complete di paracadure,
serratura con cilindro, maniglie standard e di presa fissa in basso, coprifili verticali,
larghezza cm 5, gia montati sulle porte;

Accensione luce singolo box automatica con contatto su saracinesca.

SISTEMAZIONI ESTERNE

Piazza via Marcinelle

Il progetto prevede la realizzazione di una piazza interna con solo accesso pedonale
pavimentata con lastre irregolari di pietra e marmo; questa, attraverso gradinate in pietra,
conduce all’accesso pedonale dei due edifici che e posto ad un metro di altezza rispetto
alla quota dei marciapiedi stradali.

In prossimita dell’edificio di prima realizzazione € prevista una vasca d’acqua rivestita in
pietra; inoltre, tutta la piazza verra piantumata con platani, a formare un pergolato verde
continuo.

Giardino interno condominiale
L'area interna delimitata dai due edifici del condominio a cui si accede tramite la piazza
pedonale, verra piantumata con alberi di alto fusto a formare un’oasi verde.

Recinzione esterna perimetrale su fronte strada realizzata parte con cordolo in cls H. 20
cm. e soprastante inferriata in ferro verniciato colore RAL 9010 e parte in muri in cemento
armato H. 210 cm. variabili;

Recinzioni interne a delimitazione dei giardini privati realizzate con struttura in gabbia
metallica rivestita da essenze arboree rampicanti, completa di impianto di irrigazione
condominiale.



Corpi illuminanti condominiali

Terrazzi privati, verande e corridoi esterni di distribuzione ai vari piani: lampada a parete
modello Factory, produzione FontanaArte.

Sbarco ascensori: lampada a incasso verticale modello Slot, produzione FontanaArte.
Piazza e giardino condominiale: lampioncini da terra, modello FlameBox, produzione
FontanaArte.

SERVIZI CONDOMINIALI
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E DI CONDIZIONAMENTO

Per i laboratori sara costruito un impianto di condizionamento invernale ed estivo a
pannelli radianti a pavimento alimentati con pompa di calore raffreddata con acqua di
pozzo, gia in opera, mentre i servizi igienici e spogliatoi saranno dotati del solo impianto di
riscaldamento invernale realizzato per mezzo di piastre in acciaio e scaldasalviette.

Un sistema di ventilazione meccanica garantira il ricambio d’aria necessario ed il controllo
dell'umidita relativa negli ambienti; I'apparecchio previsto sara dotato di recuperatore di
calore a flussi incrociati.

L'unita per il ricambio dellaria sara composta essenzialmente da due ventilatori
centrifughi, uno scambiatore aria-aria per il recupero del calore e serrande di tarature.

Per ogni laboratorio sara installato un satellite contenente la valvola di zona, il conta
calorie per il circuito dei pannelli, il conta calorie per il circuito dei radiatori, il contatore di
acqua fredda e quello di acqua calda. A corredo del sistema saranno installate apposite
saracinesche di intercettazione.

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Il condominio sara dotato anche di un impianto di produzione di energia elettrica tramite
conversione fotovoltaica.

Il campo fotovoltaico sard esposto, con un orientamento azimutale a sud e avro un
inclinazione rispetto all’orizzontale di 25° Tale esposizione € la piu idonea al fine di
massimizzare I'energia producibile.

L'impianto fotovoltaico sara costituito da moduli. La connessione alla rete elettrica sara
prevista tramite un inverter ad onda pura sinusoidale comprensivo della quota parte di
impianto per l'alimentazione e tutto il necessario per dare I'opera finita a perfetta regola

d’arte. Tale impianto € a supporto sia del fabbricato esistente che dell’erigendo nuovo
fabbricato; studiato al fine di contenere i consumi elettrici condominiali.

IMPIANTO PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA

L ‘acqua calda sanitaria sara anch’essa derivata dalle reti esistenti.

All'interno di ogni laboratorio sara installato un contatore d’acqua a turbina per la
contabilizzazione dell'acqua calda utilizzata. L’acqua calda sanitaria sara prodotta anche
per mezzo di pannelli solari a collettori solari piani aventi ognuno una superficie di
captazione di circa 2 mq..

Detti pannelli sono posti sulla copertura dell’edificio esistente, a servizio di entrambe gli
edifici.



IMPIANTO IDRICO SANITARIA E SCARICO

La rete di distribuzione del'acqua potabile sara derivata da quella esistente a valle del
gruppo di pressurizzazione. Sara costituita da una tubazione di acciaio zincato coibentata.
Dalla colonna montante si staccheranno le alimentazioni orizzontali per i singoli apparecchi
che saranno sezionabili mediante valvole a sfera. Tutte le colonne saranno intercettabili e
saranno inoltre dotate di ammortizzatori di tipo idropneumatico.

L’edificio sara dotato di rete di scarico delle acque nere a servizio di tutti i servizi igienici e
degli apparecchi sanitari. Gli scarichi di tutti gli apparecchi sanitari saranno raccolti e
convogliati nelle tubazioni di scarico che provvederanno ad inviare le acque reflue
all'esterno del fabbricato.

ASCENSORE

Impianto ascensore portata kg 900 -12 persone modello KONE tipo Monospace, con
rivestimento pareti e porte di cabina in acciaio inox satinato, manovra Simplex Full con
memorizzazione dei comandi e delle chiamate: 9 fermate.

ANTENNATV E SATELLITARE

Impianto di antenna del tipo centralizzato con possibilita di ricezione delle televisioni
nazionali e private, dipendentemente dalla capacita di ricezione dei segnali in zona.
Impianto di ricezione satellitare centralizzato con n. 1 presa per unita.

VIDEOCITOFONO

Impianto videocitofono composto da telecamera in prossimita dell’ ingresso pedonale su
strada, video all'interno dell’unita e pulsanti di apertura porta collegato con cancello
d’ingresso.

INGRESSO CARRAIO

Cancello carraio di accesso ai box di tipo motorizzato, con sblocco manuale tramite una
chiave, in caso di rottura della forza motrice. Verra fornito, oltre alle chiavi manuali, una
apri-porta a distanza per il cancello carraio automatico.

TELEFONO E FIBRA OTTICA

Impianto di telefonia fissa come previsto negli schemi elettrici allegati alle schede
laboratorio oltre a predisposizione per allacciamento a rete in fibra ottica (fastweb).

Sara prevista la sola predisposizione di tubazioni vuote sotto traccia e scatole di
attestamento unificate TELECOM. Le tubazioni della distribuzione interna fara capo alla
cassetta di attestamento interno, collegata alla cassetta di distribuzione dedicata.

LOCALI CONDOMINIALI

Realizzazione di un locale per il deposito dei rifiuti direttamente collegato con l'esterno
attraverso una porta tamburata in acciaio seri UT, a tenuta, colore standard: dim. 130x210
cm a 2 ante (90+40).

Servizi igienici condominiali per disabili presenti nell’edificio esistente.



FINITURE INTERNE LABORATORI
PAVIMENTI E RIVESTIMENTI INTERNI

Pavimento interno ai laboratori, spogliatoio, antibagno e ripostiglio in quota in massetto di
cls armato con fibre sintetiche strutturali e successivo spolvero di quarzo reso liscio
mediante uso di idonee macchine a pale rotanti. Colore grigio e giunti in pvc.

Oppure, per il solo locale principale del laboratorio e per lo spogliatoio pavimento in listelli
di legno del tipo “industriale” essenza Rovere.

Pavimento servizio igienico e antibagno in massetto di cls armato con fibre sintetiche
strutturali e successivo spolvero di quarzo reso liscio mediante uso di idonee macchine a
pale rotanti. Colore grigio e giunti in pvc.

Oppure pavimento servizio igienico in piastrelle di ceramica monocottura produzione
Marazzi dimensioni 10x20 cm. o 20x20 cm. posato con boiacca di puro cemento su letto di
malta, a scelta in base a colori di campionatura.

Rivestimento solo del servizio igienico fino a una altezza di 180/200 cm. in piastrelle di
ceramica monocottura produzione Marazzi dimensioni 10x20 cm. 0 20x20 cm. posato con
boiacca di puro cemento su letto di malta, a scelta in base a colori di campionatura.
Pavimenti esterni logge e terrazzi di proprieta costituiti da quadrotte mm 600x600 su
struttura in PVC drenante. Le quadrotte sono composte da elementi di Ipé Lapacho dello
spessore di mm 15 per larghezza mm 60.

Divisorio esterno tra i terrazzi di proprieta in doghe di legno essenza arice tinto H. 170 cm.

TAVOLATI INTERNI

Pareti interne di delimitazione blocchi servizi e spogliatoi costituite da due lastre standard
in gesso rivestito da mm 13 cad per lato, (su un lato con utilizzo di lastre idrorepellenti)
avvitate su struttura metallica sez. 75 mm in acciaio zincato, con montanti ad interasse
600 mm, complete di sigillatura e stuccatura dei giunti, pronte per la tinteggiatura.

PORTE INTERNE

Porte interne Cormo tipo Alfa 85S Laccato Bianco, con anta tamburata. Dotate di 3
cerniere tipo Anuba e serratura e maniglia Milena Cromo dim. 80x210 cm.

SCALE INTERNE (solo per i laboratori con ripostiglio in quota)

Struttura portante in ferro complete di parapetti per scale e ripostigli in quota verniciati a
forno colore RAL 9010. Pedate scale in legno essenza Rovere.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E CONDIZIONAMENTO -
DISTRIBUZIONE INTERNA

Impianto a pannelli radianti, del tipo con tubi a capillare, posizionati a pavimento per il
riscaldamento ed il raffrescamento delle unita; ogni unita sara dotata anche di un impianto
di ricambio d’aria (immissione ed estrazione).

Il sistema di ricambio dell'aria, per contenere i costi del riscaldamento, avra uno
scambiatore aria-aria per recuperare il calore dall’aria estratta e cederlo all’aria che verra
immessa. Il riscaldamento dei servizi igienici sara con scaldasalviette.



IMPIANTO ELETTRICO

La singola unita sara alimentata, dall'interruttore installato subito a valle del contatore
privato. All'interno di ogni laboratorio sara previsto un quadretto su cui saranno installati gli
interruttori di protezione (magnetotermici differenziali) dei circuiti fm e luce.

La distribuzione dal centralino alle varie apparecchiature (prese e interruttori) avverra
tramite I'utilizzo di tubazioni in PVC flessibile della serie pesante incassati nella muratura.
Le prese fm saranno del tipo civile da 10A o 10/16A installate in apposite cassette
incassate nella muratura.

Per l'illuminazione saranno previsti appositi centri luce per ogni locale come riportato sulla
planimetria allegata i quali verranno comandati da appositi interruttori della serie civile
installati in cassette ad incasso. Predisposizione di tubazioni sottotraccia per futura
installazione impianto di antifurto.

IMPIANTO IDROSANITARIO

Formazione di rete di alimentazione acqua fredda e calda fino agli apparecchi utilizzatori,
fornitura e posa di apparecchi sanitari e rubinetterie comprendenti: sanitari produzione
Dolomite modello Mia o Asolo sospesi, a scelta del cliente.

Rubinetterie produzione Ideal Standard modello Ceramix.
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